Sprava ¢ vysledku kontroly

najomnych zmlav uzatvorenych obcou na prenajom pozemkov platnych v roku 2016
(pre obecné zastupitelstvo)

Na zaklade planu kontrolnej ¢innosti na II. polrok 2017 vykonala hlavné kontrolérka
obce RNDr. Helena Niepelova, PhD. v obci Bernolakovo (d’alej len ,,obec®) v obdobi od 31.07.
do 26.09.2017 kontrolu najomnych zmltv, ktoré uzatvorila obec na prendjom pozemkov vo
svojom vlastnictve a ktoré boli platné v roku 2016. Poziadavku vykonat’ uvedent kontrolu
predniesol na zasadnuti obecného zastupitel'stva pritomny poslanec, na zéklade ¢oho bol po
schvdleni obecného zastupitel'stva doplneny plan kontrolnej ¢innosti hlavaého konirolora na IT.
polrok 2017.

Cielom kontroly bolo preverenie dodrZania najmé ustanoveni zédkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorich predpisov, zasad hospodarenia s majetkom obce, ako aj
dodrZiavania podmienok vyplyvajtcich zo zmluvnych vzt'ahov za obdobie roka 2016.

Predmetom kontroly bola spravnost’ uzatvorenych zmlav, plnenie zavdzkov z nich
vyplyvajicich a dodrzanie povinnosti ich zverejilovania.

Kontrolou bolo preverené dodrZiavanic vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
suvisiacich s predmetom kontroly.

Obec v roku 2016 prenajimala pozemky vo svojom vlastnictve na kratkodobé a dlhodobé Gcely.

Kratkodobé prengjmy

V rarci kratkodobych prendjmov obec uzatvorila zaituvy s fyzickymi a pravnickymi
oscbami inajma pocas trvania akcii, ktoré sama organizovala. V ranici hodovych slavnasti a dnf
obce boli prenajaté pozemky v Sportovom aredli za uc¢elom umiestnenia predajnych stinkov
a kolotocov. Stanovené najomné bolo uhradzané do pokiadne cbce.

Z uzatvorenych zmluv na prenajom nebolo mozné¢ uréit vymeru prenajatej plochy,
nakol’ko ju jednotlivé zmluvy nes$pecifikovali. Podl'a vyjadrenia obee, vyska ndjomného bola
stanovend podla zmluv z predchadzajucich obdobi a nie na zéaklade vopred pisomne
stanovenych pravidiel a podmienok pre rozmery prenajimanych ploch, predajnych stankov,
resp. pedra druhu predidvaného tovaru. Zmiuvy boli zverejinené v stilade so zdkonom ¢ slobode
informécii.

Dikodobé najmy
Obec uzatvorila zmluvy o ndjme pozemku s fyzickymi a pravrickymi osobami nasledovne:

- 8 fyzickou osobou od 1.5. do 30.9.2016 na pozemok prad kultirnyim demom na doéasné
umiestnenie predajnych stinkov s obderstvenim pofas Majalesu, vybranych podujati
Kulttrnsho leta a Cekliskeho echa. Za cely ¢as pisndimu bolo stanovend ndjomné
v suine 50 eur. Najomné bolo uhradené.

- 8 fyzickou osobou na obdobie od roku 2014 do 2024 &ast pozemku na Dukelskej ulici
o vymers 54 m? na ucel zriadenia male] sikromnei jazvkovej Skoly. Najomné 30
eur/m?rok, ¢o predstavuje 1 620 cur za rok bolc za rok 20816 vhiadené,

- S fyzickou osebou od roku 2004 na pozemok ¢ vymere 4 m? na Vini¢nej ulici za ucelom
vystavby novinového stanku. Od roku 2009 stanovené ndjomné vo vyske 50 eur/m?10k,
t. j. 200 eur roéne bolo za rok 20i6 zaplatené.

- § pravnickou od roku 2004 na travnata plochu vedla cestnej komunikdcie Horny dvor
vo vymere 650 ? za G¢elom umiestnenia reklamnej tabule. Najomné bolo stanovené 5
Sk/m?/rok, t. j. 3 250 Sk za rok, ktoré malo byt splatné do pokladne obecného Gradu

—



alebo na et obce vzdy do 15. janudra. Obec nepredlozila doklad o tthrade najomného
za rok 2016 a naviac bolo zistené, Ze uvedend spolo¢nost’ nie je v si€asnosti evidovana
v obchodnom registri. Fyzickou obhliadkou bolo zistené, Ze prenajaty pozemok
o zna¢nej rozlohe je vyuZzivany len na umiestnenie malej reklamnej tabule.

- Sfyzickou osobou od roku 2009 na pozemok na Dukelskej ulici o vymere 7 m? za
udelom umiestnenia novinového stanku a chladni¢ky na nealkoholické népoje. Najomné
stanovené na 50 eur/m?/rok, t. j. 350 eur ro¢ne bolo za rok 2016 uhradené.

- S fyzickou osobou od roku 2003 na pozemok (vymera 75,35 m?) pod konStrukciou letnej
terasy pri nakupnom stredisku COOP pre ucely oblerstvenia poskytovaného
v redtauracii CAMINO PUB. Od roku 2014 najoniné 340 eur tocne, bolo za rok 2016
uliradeng.

- S fyzickou osobou od roku 2010 a dodatkom €. 1 s pravnickou osobou do roku 2019 na
pozemok o vymere 18 m? na Hlavnej ulici za i¢elom umiestnenia prenosného stanku nia
predaj zmrzliny a nealkoholickych napojov. Ndjomné bolo stanovené bez ol:ladu na
vymeru prenajimanej plochy, so zohl'adnenim podnikatel'skych ziskov ndjomcu a to na
100 eur za mesiac pocas obdobia od 1.5. do 30.9. a 10 eur za mesiac v obdobi od 1.10.
do 30.4. v dvoch splatkach (spolu za rok 570 eur, t. j. 31,67 eur/m%/rok). Miesto platoy
nebolo uréené. Najomné za rok 2016 uhradené.

- Sfyzickou osobou od roku 2003 na pozemok o vymere 49,98 m? Od 01.07.2012
dohodnuté ndjomné vo vyske 1 800,00 eur za rok (t. j. cca 36 eur/m?rok). Pre rok 2016
bol Gi¢inny dodatok &. 4 s rovnakou vyskou ndjemngho, ktory bol riadne uhradeny.

- S fyzickou osobou od roku 2009 na pozemok na Vinic¢nej ulici o vymere 164.3 in® na
tidel prevadzky predajne ovocia a zeleniny. Dodatkom ¢&. 1 k pdvodnej zmluve bolo
stenovené ro¢né ngjomné 1 643 eur (t. j. 10 eur/m?/rok). Dodatkom ¢. 2 bol najom
predlZeny do 30.06.2016 s nezmenenym njomnym. Na obdobie 1i. polroka 2016 bol
v septerabri uzatvoreny dodatck, ktory nebol zverejueny. Ndjomné za rok 2016 bolo
ubradeng.

Dalej s uvedené pripady niektorych uzatverenych zmliv na ndjom pozemkov v sivislost:
so zistenymi nedostatkami:

Zmiluva o ndjme polnohospodirskej pody

WV roku 2016 pornohospodéarsku pédu o vymere 52 907 m? vo vlastnictve obce uZivalo
Pornchospodarske druzstvo so sidlom v Chorvétskom Grebe, priCom v tom <ase nebola na
ndjom uzatvorena platnd zmluva. V Case kontroly bol zaCaty proces odstranenia uvedeného
nedostatku stym, Ze zmluva o najme bola podpisana 23.10.2017 na obdobie 5 rokov,
s podmienkou tihrady ro&ného najomnébo v sume 264,54 eur aj spétne od roku 2014,

Zmluva o ndjme pozemku na Grobskej ulici

Obec uzatvorila v roku 2010 zmluvu s obchodnou spolcénostou na prendjom pozeuku
ovymere 210 m? za Ulelom rozSirenia prijazdovej cesty aspevnenia dasti pezemku na
parkovauie anaklddku avykladku tovaru. Cena najmu bola uréend na 5 eur/in*/rok so
splatnoston do konca janudra prislusného reka na zaklade faktiry prenajimatela.

' Kontrolou bolo zistené, Ze obec vystavila fakiiry na platby ndjomného za roky 2011 az
2014, pri¢om Ziadna z nich nebola nhradend a pripad bei riefeny stidnou cestou. Okresuy s:id
Bratisiava Il vydal 18.02.2014 platobuy rozkaz, ktoyyin nariadil; abynajomea ubradil
prenajimatelovi najemné za rok 2011 a2 2013 v sume 3 150 eur, ako aj sGdne trovy a trovy
pravoeho zastipenia. Podla vyjadienia obce, z uvedendhoe obdobia obec reeviduje Ziadau
platbu ndjomného v suvislosti predmetnym pozemkem. Najomea dorudil obci list z 29.1.2014,
ktorym vypovedal ndgjomnt zmluvu. Podla &l. IV ods. 2 plainej zmluvy z roku 2010 je moZne



akékolvek zmeny a doplnky zmluvy vykonat' pisomnym dodatkom k zmluve podpisanym
Statutdrnymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran. Z uvedeného vyplyva, Ze zmluvny vztah
nebol ukonéeny v stlade s platnou zmluvou a tento nad’alej trva. Fyzickou obhliadkou bolo
naviac zistené, Ze predmetny pozemok, na ktorom je vybudovana prijazdova cesta sluzi vylu¢ne
pre zamestnancov a zakaznikov dvoch firiem, z ktorych jedna je ndgjomcom v zmysle uvedenej
zmluvy.

V tejto suvislosti odporuéam obci zacat’ rokovanie s hlavnymi uZivatelmi pozemku za
ucelom uvedenia veci do pravneho stavu.

Zmluva s Ndrodnou dialnicnou spolocnostou, a. s.

Kontrolou bolo zistené, ze vroku 2016 bola platnd nijomna zmluva, ktord obec
uzatvorila v roku 2012 s Narodnou dialni¢nou spolo¢nostou, a. s. v suvislosti so stavbou
,Dial'nica D1 Bratislava — Trnava, kriZovatka Triblavira“. Obec v zmysle zmluvy preneclala
urdité parcely najomcovi na jeden rok do uXivania za Gdelom uloZenia inzinierskych sieti
a d'al3ie pozemky na ticely doZasného zaberu stavby na dobu urcitd, ktord mala byt’ spresnena
v dodatku k tejto znmiluve. '

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spresnenic zmluvy tykajicej sa najmé doby ndjmu,
aktudlnej ceny najmu, prip. platobnych podmienok bude vykonané v dodatku k tejto zmluve,
ktory bude uzavrety zmluvnymi stranami do 90 dni od prevzatia staveniska zhotovitelom
stavby v zmysle jeho harmonogramu prac.

V &ase kontroly (september 2017) dodatok k zmluve nebol uzatvoreny, aj ked’ p*éce na
ystavbe diela boli zagaté uz v roku 2016. V nadviznosti na vykonavani konirolu, nd Jom.,a

’.

cbeou rokovanie o uzatvoreni dodatku k zmluve, ktory bol nasiedne podpisany za obec

aé A s
§.09.2017 & za najomcu 03.10.2017.
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Zmluva o ndjme casti pozemku v Sportovom aredli spolocnosti Spofin

Vrolku 2006 bola uzatvorena zmmluva o ndjme pozemlku v §portovom aredlt Jjana
Popivchira v Bernoldkove o vymere 21,50 m? za Ulelom postavenia drobnej stavby na
zabezpecenie prevadzky tenisovych kurtov a multifunk&ného ihriska. V kontrolovanom obdobi
boi v platnosti dodatok €. 4 (nebol zverejneny), ktorym bol ndjom prediZeny na obdobie od
01.01.2016 do 31.12.2017. Pdvodna zmiuva stanovila vysku ndjomného 6 tis. Sk za rok.
Dodatkom &. 2 2 30.12.2010 bolo stanovené ndjomné v sume 200 eur za rok.

Kontrolou bolo zistené, Ze vrcku 2016 ndjomea neuhradil platbu ndjomného za 4.
Stvrirok vo vyske 50 eur v predpisanom termine do 10 dini od zafiatku Stvrtroka. Platba bola
poukdzand aZ 6.2.2017. V &ase kontroly (september 2017) nebola za rok 2017 uhradena Ziadna
platba, av8ak v Case pisania tejto spravy bol zavizok zo strany najomeu splneny.

8 prihliadnutim na skuto¢nost, Ze od uzatvorenia zmluvy ubehlo viac ako 10 rokov
anay\mnp nebolo za toto obdobie menené (9,20 eur/m /ruk) odpora¢am obci dohednit

s n&jomcom ekonomicky primerané najomné. Na zasadouti OZ 25.09.26!17 hol néjomeovi
schvaleny ndjom od roku 2018 na dobu neurditt s rovnakoew vykou najmu

Zmluva o ndjme so SK Bernoldkovo

Obec zmluvou o prendjme &asti $portového aredlu z roku 2010 prenechala ngjomcovi
SK Bernolakovo futbalové ihrisko a jeho okolie ako aj prevadzkovi budovu s vybavenim nig
obdobie do 30.06.2014. Dodatkom & 1 bol prediZeny najom do 31.12.2019. Zmluva ani
dodatok neboli zvereinené. Platba za najom: bola stanovend na 1 eur ro¢ne, ktord nebola
realizovana.

PrediZenie najmu za symbolicku cenu nebolo schvélené obecnym zastupitel'stvom, ¢l
nebolo dodrZané ustanovenie § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona o majetku obci, podla ktor¢ho je obec
povinna primerane pouZit pri prenechavani majetku obce do najmu ustancvenia ako pri predaji



majetku, ato najmenej za také nijomné, za aké sa vtom Case ana tom mieste obvykle
prenechdvaji do ndjmu na dohodnuty Gcel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci
okrem ndjmov majetku obce zddvodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou viésinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel’
musi byt zdovodneny; zamer prenajat’ majetok tymto spésobom je obec povinnéd zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli
ana svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadend, priCom tento zamer musi byt
zverejneny pocas celej tejto doby.

Zber pouZitych textilii

Obec uzatvorila 25.05.2016 s pravnickou osobou (partner zberu) na dobu neurditd
zmluvu o zbere pouzitych textilii, odevov a obuvi na Gzemi obce. Predmetom zmluvy bola
dohoda Ze partner zberu umiestni na izemi obce zberné kontajnery na odber pouzitych textilii,
oblecenia a obuvi. Zmluva neobsahovala presnti $pecifikaciu poétu a miesta umiestnenia
kontajnerov ani petiazné plnenie partnera zberu voéi obci.

Kontrolou nebolo mozné zistit’ po¢ty umiestnenych kontajnerov, nakol’ko obec o tom
nevedie evidenciu. V nadvéznosti na uvedeni zmluvu odporu¢am obci uzatvorit’ riadnu
najomnu zmluvu na prendjom pozemku, ak je zaujem na umiestnenie kontajnerov zo strany
partnera zberu eSte aktudlny.

Zhrnutie
Kontrolou bolo zistené nedodrzanie
- zadkona o majetku obci z dovodu uzatvorenia najomnej zmluvy za cenu 1 eur, bez
schvélenia osobitného zretel'a obecnym zastupitel'stvom
- zéakona o slobode informacii z dovodu nezverejnenia niektorych zmluv.

Odporidcdanie

Aj ked’ niektoré nedostatky boli doteraz odstranené, odporac¢am:

- Pri uzatvdrani zmlav o kratkodobych najmoch pozemkov uvadzat’ ich prislusné vymery
a z toho vyplyvajlice sadzby najomného.

- Désledne viest' evidenciu zmliv a zverejiiovat’ povinné informéicie o zmluvach na
webovom sidle obce podl'a zdkona o slobode informécii.

- Vydat' interny predpis, pripadne nariadenie, ktorym obec stanovi k ndjmom pozemkov
prislugné sadzby najomného.

-V pripade, Z¢ je to eSte aktudlne, uzatvorit' zmluvu o ndjme pozemkov na umiestnenie
kontajnerov na zber pouzitych textilii.

- Problémové najmy pozemkov uviest’ do platného pravneho stavu.

Pri prevzati ndvrhu spravy a obozndmeni sa s kontrolnymi zisteniami neboli zo strany
kontrolovaného subjektu vznesené ndmietky proti ich pravdivosti a preukézatel'nosti.
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Spravu vypracovala: RNDr. Helena Niepei(;ﬁ? PhD.
hlavna kontrolérka obce

V Bernoldkove 16.11.2017



